(PROJEKT) NR 175

UCHWALA NR ...
RADY MIEJSKIEJ w LUBINIE

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 89

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt. 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U.
22026 r. poz. 662) i art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2026r. poz. 538), w zwiazku z art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0
zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
2023 poz. 1688 ze zm.) oraz w zwigzku z uchwata Rady Miejskiej w Lubinie Nr 1X/80/25 z dnia 11 marca
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 89 dla obszaru ograniczonego zachodnig granica potoku
Baczyna od potudniowej granicy pasa drogowego ul. Generata Wtadystawa Sikorskiego do potudniowej
granicy pasa drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka; potudniowa granica pasa drogowego
Alei Generata Broni Stanistawa Maczka, potudniowa granicg pasa drogowego Alei Komisji Edukacji
Narodowej do skrzyzowania z ul. Ignacego Paderewskiego; pdinocng granica pasa drogowego Alei
Komisji Edukacji Narodowej do skrzyzowania z ul. Wroctawska, pdéinocno-wschodnia granica pasa
drogowego ul. Wroctawskiej, potnocno-wschodnig granicg dziatki nr 189/1 w obrebie 6 miasta Lubina do
wschodniej granicy pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego; wschodnig granicg pasa drogowego ul.
Ignacego Paderewskiego do granicy planu miejscowego nr 81 miasta Lubina, potudniowa granica planu
miejscowego nr 81 miasta Lubina w pasie drogowym ul. Ignacego Paderewskiego; poinocno-wschodnia
granicg pasa drogowego ul. Generala Wladystawa Sikorskiego do potoku Baczyna; polozonego na terenie
gorniczym ,,Lubin - Matomice” zmienionej uchwata Rady Miejskiej w Lubinie Nr X/84/25 z dnia 27 maja
2025 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
miasta Lubina zwanego planem miejscowym Nr 89 dla obszaru ograniczonego zachodnig granicg potoku
Baczyna od granicy dziatek 207/9 i1 327/6 w obrgbie 5 miasta Lubina do poludniowej granicy pasa
drogowego Alei Generata Broni Stanistawa Maczka, potudniowa granica pasa drogowego Alei Komisji
Edukacji Narodowej do skrzyzowania z ul. Ignacego Paderewskiego; pdinocng granica pasa drogowego
Alei Komisji Edukacji Narodowej do skrzyzowania z ul. Wroctawska, poinocno-wschodnig granicg pasa
drogowego ul. Wroctawskiej, potnocno-wschodnia granicg dziatki nr 189/1 w obrebie 6 miasta Lubina do
wschodniej granicy pasa drogowego ul. Ignacego Paderewskiego; wschodnig granica pasa drogowego ul.
Ignacego Paderewskiego do granicy planu miejscowego nr 81 miasta Lubina, potudniowg granicg planu
miejscowego nr 81 miasta Lubina w pasie drogowym ul. Ignacego Paderewskiego; potudniows granica
pasa drogowego ul. Generala Wladystawa Sikorskiego do granicy dzialek 207/9 i 207/16 w obrgbie 5
miasta Lubina; granicg dziatek 207/9 1 207/16 do granicy dziatek 207/9 i 327/6; granicg dzialek 207/6 i
327/6 do potoku Baczyna; potozonego na terenie goérniczym ,,Lubin - Malomice”, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina

Rada Miejska w Lubinie uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1
PRZEDMIOT UCHWALY

81
1. Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Lubina Nr 89 zwany dalej
planem.
2. Granice obszaru objgtego planem oznaczone sg na zalgczniku graficznym nr 1 do uchwaty.
3. Zalacznikami do uchwaly sa:
1) rysunek planu w skali 1: 1000 - zatacznik nr 1;
2) rozstrzygniecie o sposobie realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktore
nalezg do zadan wlasnych gminy, oraz zasadach ich finansowania, stanowigce zatacznik nr 2;
3) dane przestrzenne, stanowigce zatacznik nr 3.
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4.

5.

Nastepujace elementy rysunku planu sg ustaleniami planu:

1) granica obszaru objetego planem;

2) linie rozgraniczajace tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;

4) oznaczenia poszczegélnych terenow zawierajace symbole literowe, okreslajace przeznaczenia
terendw i numery wyrdzniajace je sposrod innych terenow;

5) stanowisko archeologiczne;

6) wymiar w metrach.

Pozostate elementy rysunku planu majg charakter informacyjny badz postulatywny.
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Z uwagi na brak wystepowania na obszarze planu problematyki terenow lub obiektow w planie nie okresla

sig:
1)
2)
3)

4)

zasad ochrony krajobrazéw kulturowych oraz dobr kultury wspotczesnej;

granic i sposobow zagospodarowania terendw zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych oraz
obszardw szczegolnego zagrozenia powodzig;

granic i sposobow zagospodarowania krajobrazow priorytetowych, okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planie zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa;

sposobOw i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terendow, ze
wzgledu na brak takiej potrzeby.
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Ilekro¢ w uchwale jest mowa o:

1)
2)

3)
4)

5)

6)
7)

8)

9)

planie - nalezy przez to rozumie¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, 0 ktorym
mowa w §1 niniejszej uchwaty;

rysunku planu - nalezy przez to rozumie¢ graficzny zapis planu przedstawiony na mapie sytuacyjno
— wysokosciowej w skali 1: 1000, stanowigcej zatacznik graficzny nr 1 do niniejszej uchwaty;
obszarze — nalezy przez to rozumie¢ caty obszar opracowania objgty niniejsza uchwalta;

terenie - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi,
oznaczony symbolem przeznaczenia terenu i numerem;

przepisach odrgbnych - nalezy przez to rozumie¢ aktualne przepisy ustaw, z wyjatkiem ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, wraz z aktami
wykonawczymi, a takze ratyfikowane umowy migdzynarodowe, prawodawstwo organizacji i
organé6w migdzynarodowych, ktorych Rzeczpospolita Polska jest cztonkiem oraz prawo Unii
Europejskiej obowiazujace w regulowanej dziedzinie;

przeznaczeniu podstawowym — nalezy przez to rozumieé przeznaczenie terenu, ktére przewaza na
danym terenie wydzielonym w planie liniami rozgraniczajacymi,

przeznaczeniu uzupetniajagcym — nalezy przez to rozumie¢ rodzaje przeznaczenia terenu inne niz
podstawowe, ktore uzupetniajg lub wzbogacaja przeznaczenie podstawowe;

obowigzujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, na ktorej nalezy sytuowac co
najmniej 50% elewacji budynku; linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych cze$ci obiektow budowlanych zagtebionych ponizej poziomu terenu,

b) docieplenia budynkdw,

c) ogrédkdéw gastronomicznych, w tym zadaszonych,

d) urzadzen terenowych komunikacji,

e) oston $mietnikowych;

nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ lini¢, ograniczajaca powierzchnie
terenu, na ktorej mozna lokalizowa¢ nowe budynki; na odcinku, ktory nie biegnie w linii
rozgraniczajacej terenu, linia ta nie dotyczy:

a) podziemnych czgéci obiektow budowlanych zagtebionych ponizej poziomu terenu,

b) balkondw, tarasow, loggi, schodéw zewnetrznych,

c) mozliwo$ci zabudowy istniejacych loggi i tarasoéw,

d) docieplenia budynkow,

e) wiatrotapow,

f) wykuszy,

g) oranzerii (ogrodéw zimowych),

h) ogrédkéw gastronomicznych, w tym zadaszonych,
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i) obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu,

J) urzadzen terenowych komunikacji,

k) ogolnodostgpnych toalet,

[) portierni,

m) oston $mietnikowych,

n) wiat przystankowych z powigzanymi z nimi kioskami kolportazowymi prasy;

10) studium - nalezy przez to rozumie¢ ,,Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego miasta Lubina” uchwalone Uchwalg Rady Miejskiej w Lubinie Nr
XXXVI/274/22 z dnia 23 sierpnia 2022 r.;

11) infrastrukturze dystrybucyjnej — nalezy przez to rozumieé sieci wraz z przylaczami, obstugujace
obszar planu;

12) infrastrukturze technicznej — nalezy przez to rozumie¢ obiekty, urzadzenia lub sieci uzbrojenia
terenu takie jak stacje transformatorowe, sieci elektroenergetyczne, stacje gazowe, dystrybucyjne
sieci gazowe, obiekty infrastruktury wodociggowej, obiekty infrastruktury kanalizacyjnej, obiekty
infrastruktury cieptowniczej, obiekty infrastruktury telekomunikacyjnej oraz inne podobne do nich
uzbrojenie terenu wraz z urzadzeniami niezbednymi do ich funkcjonowania oraz urzadzeniami
monitoringu;

13) przedsigwzigciach mogacych znaczaco oddzialywa¢ na srodowisko — nalezy przez to rozumiec
przedsigwzigcia mogace zawsze znaczaco oddzialywaé na $srodowisko W rozumieniu przepisow
ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie,
udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko;

14) ogrodach deszczowych - nalezy przez to rozumie¢ ogrod wodny, a takze system odwadniajacy,
zbierajacy wode deszczowa i stopniowo oddajacy ja do ekosystemu przez warstwy gruntu o roznej
przepuszczalnosci i chlonno$ci wody, imitujagce procesy wystgpujace w naturalnych miejscach
okresowego zbierania si¢ nadmiaru wody. Moga by¢ budowane w réznej wielko$ci pojemnikach, a
takze wprost w gruncie w formie niewielkiego zaglebienia;

15) terenie inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ teren, do ktorego inwestor posiada prawo do
dysponowania na cele budowlane;

16) dachach ptaskich — nalezy przez to rozumie¢ dachy o kacie nachylenia do 12°.

ROZDZIAL 11
PRZEPISY OGOLNE
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Ustalenia dotyczace zasad ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. Nowe budynki, z wyjatkiem ich podziemnych czgséci zaglebionych ponizej poziomu terenu, docieplen,
wykuszy, wiatrotapow, balkondw, loggi, schodéw zewngtrznych, tarasdéw i oranzerii (ogroddéw
zimowych), obiektow, sieci i urzadzen uzbrojenia terenu, urzadzen terenowych komunikacji, a takze
ogrodkéw gastronomicznych (w tym zadaszonych), oston $mietnikowych, wiat przystankowych,
powigzanych z nimi kioskéw kolportazowych prasy, ogolnodostepnych toalet i portierni, nalezy
lokalizowaé na obszarze wyznaczonym nieprzekraczalnymi liniami zabudowy lub w obowigzujacej
linii zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu, a w przypadku braku oznaczenia na rysunku planu linii
zabudowy od strony ulic — zgodnie z przepisami odrebnymi.

2. Na wszystkich terenach dopuszcza si¢ realizacje zieleni urzadzonej, urzadzen technicznych, dojsé,
dojazdoéw, tras rowerowych, parkingéw, garazy wbudowanych w obiekty o funkcji podstawowej oraz
infrastruktury technicznej, zapewniajacych mozliwo$¢ funkcjonowania na danym terenie obiektow,
zgodnie z przeznaczeniem podstawowym oraz ustaleniami planu.

3. W odniesieniu do budynkow istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszej uchwaty dopuszcza si¢:

1) ich nadbudowg, rozbudowe i przebudowe, zgodnie z przepisami szczegdtowymi uchwaty;
2) utrzymanie dotychczasowych gabarytow;
3) utrzymanie formy dachéw i materiatow pokrycia.

4. Na dziatkach zabudowanych w dniu wej$cia w zycie niniejszej uchwaty:

1) dopuszcza si¢ utrzymanie wskaznikow zagospodarowania terenu, wynikajacych ze stanu
istniejacego zagospodarowania dziatki budowlanej;

2) dla terenéw zabudowanych, ktore posiadajg mniejsze niz ustalone w planie wskazniki powierzchni
biologicznie czynnej - zakazuje si¢ pomniejszania powierzchni biologicznie czynne;j.



5.

10.
11.

12.

W zabudowie szeregowej lub blizniaczej dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy
granicy z sasiednig dzialkg budowlang, jesli nie koliduje to z ustalonymi liniami zabudowy oraz z
przepisami odrgbnymi.

Zabudowe nalezy sytuowa¢ w odleglosci minimum 5 m od granicy drdg wewngetrznych
niewydzielonych liniami rozgraniczajacymi, z zastrzezeniem, ze nie dotyczy to dojazdow, o ktorych
mowa w 812 ust. 4.

Dopuszcza si¢ sytuowanie stacji transformatorowych w odleglosci nie mniejszej niz 1,5 m od granicy
sasiedniej dziatki budowlane;.
W przypadkach, kiedy na rysunku planu nie wyznaczono linii zabudowy od ulic miejskich, zabudowg
od tych ulic nalezy lokalizowa¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zakaz lokalizacji warsztatow samochodowych na terenach MN-U.

Zakaz realizacji wolnostojacych budynkow gospodarczych.

Garaze dopuszcza si¢ wylacznie jako:

1) wbudowane w bryte budynku o przeznaczeniu podstawowym;

2) podziemne;

3) zespoly garazy w zabudowie szeregowej na terenie 0znaczonym symbolem 1KOG;

4) zespoty garazy dla potrzeb prowadzonej dziatalno$ci na terenach oznaczonych symbolami U, UW;
5) istniejgce w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu.

Zakazuje sie realizacji urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrédet energii
wykorzystujgcych energie wiatru oraz spalarni, biogazowni.
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Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu
oraz zasad ksztaltowania krajobrazu

1.

Na terenach oznaczonych na rysunku planu symbolami IMNW, 1MW, 2MW, 3MW, 4MW, 5MW,

1MN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U od 1U do 9U, 1UE, 2UE, 1US, 2US, 3US, od 1ZP do 9ZP zakazuje

si¢ lokalizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wytaczeniem:

1) przedsigwzig¢ zwigzanych z lokalizacja infrastruktury technicznej;

2) przedsiewzigC, polegajacych na wydobywaniu rudy miedzi metoda podziemna, z uwzglgdnieniem
filardw ochronnych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Zakaz zbierania, magazynowania i przetwarzania odpadow za wyjatkiem:

1) odpadéw wytworzonych w wyniku wiasnej dziatalno$ci zgodnej z przeznaczeniem terenu;

2) zagospodarowania mas ziemnych i skalnych, powstatych podczas dziatalnosci wydobywczej,
zgodnie z 810 ust. 1, pkt 3.

Dopuszcza si¢ lokalizowanie obiektow, instalacji i urzadzen zwiazanych z monitorowaniem i ochrong

srodowiska oraz bezpieczenstwem ludzi zgodnie z przepisami odrebnymi.

Dopuszczalny poziom hatasu w srodowisku nie moze przekracza¢ wartosci okreslonych w przepisach

odrebnych:

1) dla terenu oznaczonego symbolem 1MNW - jak dla terenébw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

2) dla terendw oznaczonych symbolami UE - jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub
czasowym pobytem dzieci i mtodziezy;

3) dla terendw oznaczonych symbolami MW - jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

4) dlaterendw oznaczonych symbolami MN-U - jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych;

5) dlaterendw oznaczonych symbolem ZP, US — jak dla terendw rekreacyjno-wypoczynkowych.

Nowa zabudowa winna by¢ ksztaltowana w nawigzaniu do zabudowy istniejacej W zakresie skali,

gabarytow, ksztattu i form pokrycia dachu, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi niniejszej uchwaty.

86

Warunki zagospodarowania terenow wynikajace z zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i
zabytkow

Okresla si¢ stanowisko archeologiczne, wpisane do wojewddzkiej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu numerem ewidencyjnym: 37/63/73-20 AZP — osada;

na obszarze ktdérego roboty budowlane, zwigzane z pracami ziemnymi wymagajg przeprowadzenia badan
archeologicznych zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych
1. Tereny oznaczone symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP stanowig obszary przestrzeni
publiczne;j.
2. W granicach terendw, o ktérych mowa w ust 1:
1) zasady ksztattowania przestrzeni publicznych okre$lono w ustaleniach szczegotowych dla terenow;
2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obiektow ustugowych;
3) dopuszcza si¢ umieszczanie urzadzen technicznych oraz prowadzenie sieci infrastruktury
technicznej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
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Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych w przepisach

odrebnych, w tym terendw gérniczych

1. Obszar planu lezy w granicach udokumentowanego ztoza rud miedzi — ztoze ,,Lubin — Matomice” RM
22.

2. Obszar planu lezy w granicach obszaru gorniczego ,,Lubin-Malomice” i terenu gorniczego ,,Lubin-
Matomice” oraz na terenie chronionym dla miasta Lubina - obowigzujg ograniczenia okreslone w §10
ust. 1.
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Szczegoélowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci
1. Dopuszcza si¢ scalenie i podziat dziatek.
2. Ustala si¢ minimalne powierzchnie dziatek:
1) dla terenu o symbolu IMNW — 600 m?;
2) dlaterenéw o symbolach MW:
a) 900m? w zabudowie wielorodzinne;j,
b) 300m? w zabudowie ustugowej;
3) dlaterenéw o symbolach MN-U:
a) 600 m? w zabudowie wolnostojacej,
b) 500m? w zabudowie bliZniaczej,
c) 250m? w zabudowie szeregowej,
d) 200m? w zabudowie ustugowej;
4) dla terendw o symbolach 1U, 3U, 4U, 1UW - 3000 m?;
5) dlaterenéw o symbolach 2U, 9U - 800 m?;
6) dlaterenéw o symbolach 5U, 6U - 200 m?;
7) dlaterenéw o symbolach 7U, 8U - 300 m?;
8) dlaterenéw o symbolach UE, US, 1UH-KOO - 1000 m?.
3. Ustala si¢ minimalng szerokos$¢ frontu wydzielanych dziatek:
1) dlaterenéw o symbolach IMNW, MW, MN-U:
a) 18 m w zabudowie wolnostojacej,
b) 10 m w zabudowie blizniaczej,
¢) 6 mw zabudowie szeregowej,
d) 20 m w zabudowie wielorodzinnej,
e) 6 mw zabudowie ustugowej;
2) dlaterenéw o symbolach 1U, 3U, 4U, 1UW — 30 m;
3) dlaterenéw o symbolach 2U, 9U — 15 m;
4) dlaterenéw o symbolach 5U, 6U, 7U, 8U — 6 m;
5) dlaterenéw o symbolach UE, US, 1TUH-KOO - 20 m.
4. Dla terendw niewymienionych w ust. 2 i 3 obowigzuje minimalna powierzchnia dziatki 30 m? i
minimalna szeroko$¢ frontu — 5 m.
5. Obowigzuje kat potozenia nowych granic dzialek w stosunku do pasa drogowego w przedziale od 70°
do 110°.
6. Wydzielane dziatki musza mie¢ zapewniony dostep do drogi publiczne;.
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Szczegélne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu
1. Obowiazuja nastepujace ustalenia, wynikajace z potozenia obszaru planu w granicach obszaru i terenu
gorniczego ,,Lubin-Malomice™:

1) w rozwigzaniach przyjmowanych w planowanych inwestycjach w zasiggu terenu gorniczego
nalezy uwzglednié¢ wystepowanie wptywow podziemnej eksploatacji gorniczej;

2) dla nowej zabudowy oraz rozbudowy, nadbudowy i przebudowy istniejagcych obiektow
budowlanych nalezy przyjmowac rozwiagzania konstrukcyjne uwzgledniajace prognozowane
parametry wplywdw gorniczych, okreslane na biezaco przez przedsigbiorce gorniczego;

3) w celu ograniczenia szkodliwego wplywu robot gorniczych na powierzchni¢ ziemi oraz
zapewnienia bezpiecznego i efektywnego ruchu kopalni, dopuszcza si¢ wykorzystanie mas
ziemnych i skalnych, przemieszczanych w zwiazku z wydobywaniem kopalin ze zt6z rud miedzi:
a) do doszczelniania zrobow, ktore powstaly w wyniku eksploatacji prowadzonej Systemem z

ugieciem stropu,
b) do likwidacji zbgdnych wyrobisk,
c) do likwidacji zbednych szybow,
d) do wzmocnien i stabilizacji wyrobisk gérniczych,
e) do utwardzania drég na dole kopalni,
f) do profilaktyki przeciwpozarowej i budowy korkéw izolacyjnych;

4) lokowane w wyrobiskach gorniczych masy ziemne lub skalne nie moga stwarza¢ zagrozenia dla

zdrowia i zycia ludzi oraz srodowiska.
2. Obowigzuja ograniczenia od lotniska Lubin:

1) ograniczenia wysoko$ci obiektow budowlanych (budynki i budowle, w tym inwestycje celu
publicznego z zakresu tgcznosci publicznej) oraz naturalnych w granicach zasiggu powierzchni
ograniczajacych przeszkody dla lotniska Lubin okreslone w dokumentacji rejestracyjnej lotniska
Lubin, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

2) ograniczenia, wynikajace z polozenia obszaru planu w odleglosci do 4 km od punktu odniesienia
lotniska, gdzie zabrania si¢ budowy lub rozbudowy obiektow budowlanych, sprzyjajacych
wystepowaniu zwierzat, stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkdw powietrznych.

3. Obowiazuja ograniczenia dla lokalizacji budynkow oraz dla trwatych nasadzen od istniejacych sieci
przesytowych w odleglosci liczonej od skrajni rurociggu:

1) 4 m dla grawitacyjnej sieci kanalizacyjnej ks1200, ks800, ks600, ks300, ks250, ks200, ks160,
ks150;

2) 3 mdla sieci wodociggowej o $rednicy @300 i powyzej;

3) 1,5 m dla sieci wodociggowej o $rednicy mniejszej niz @300 oraz kanalizacji ttocznej;

4) dla zabudowy min. 2,0 m dla sieci cieptowniczej o $rednicy < DN200;

5) dla zabudowy min. 3,0 m dla sieci cieptowniczej o Srednicy DN250 + DN500;

6) dla zabudowy min. 5,0 m dla sieci cieptowniczej o Srednicy > DN600;

7) dla trwalych nasadzen w poblizu sieci cieptowniczej, docelowe naturalne korony drzew, nie moga
naruszac stref wskazanych w punktach 4 — 6.

4. Zakaz realizacji budynkéw na terenach oznaczonych symbolami ZP.

811

Warunki i zasady obslugi w zakresie infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode:

1) zaopatrzenie w wodg - z sieci wodociaggowe;j;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci wodociggowe;.
2. Odprowadzenie $ciekéw bytowych i przemystowych:

1) odprowadzenie $ciekow - do gminnej sieci kanalizacji sanitarnej;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacjg¢ sieci kanalizacji sanitarnej.
3. Odprowadzenie wdd opadowych i roztopowych:

1) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych z potaci dachowych i nawierzchni utwardzonych -
do sieci kanalizacji deszczowej lub zagospodarowanie na wilasnym terenie poprzez studnie
chlonne, zbiorniki retencyjne, ogrody deszczowe;

2) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje sieci kanalizacji deszczowej;

3) dopuszcza si¢ wykorzystanie wod opadowych i roztopowych do celéw bytowo-gospodarczych;



4)
5)

6)

dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do rowow, zbiornikoéw wodnych lub
ciekéw, po zastosowaniu rozwigzan spowalniajacych odptyw, zgodnie z przepisami odrebnymi;
dopuszcza si¢ budowe infrastruktury stuzacej zatrzymaniu i zagospodarowaniu wod opadowych i
roztopowych na dziatce budowlanej;

zakazuje si¢ stosowania nowych systeméw odprowadzania wod opadowych i roztopowych na
tereny kolejowe i wykorzystania do tego celu kolejowych urzadzen odwadniajacych.

4. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczna:

1)
2)

3)
4)
5)
6)

dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i modernizacje dystrybucyjnych linii elektroenergetycznych;
nowe dystrybucyjne linie elektroenergetyczne oraz rozbudowe istniejacych linii nalezy realizowaé
jako kablowe;

dopuszcza sig¢ skablowanie istniejacych napowietrznych linii elektroenergetycznych;

dopuszcza sie lokalizacje stacji transformatorowych, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

dopuszcza si¢ zaopatrzenie w energi¢ z kogeneracji;

dopuszcza si¢ odnawialne zrodta energii z urzadzen o mocy zainstalowanej nie wigkszej niz 500
kW z wytaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw, z zastrzezeniem, Ze ograniczenie
Mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace.

5. Zaopatrzenie w gaz - dopuszcza si¢ budowe oraz rozbudowe i modernizacje¢ dystrybucyjnej sieci
gazowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi.
6. Zaopatrzenie w ciepto:

1)
2)
3)

dopuszcza si¢ rozbudowe i modernizacj¢ sieci cieptowniczej;

dopuszcza si¢ ogrzewanie energie cieplng z kogeneracji;

dopuszcza si¢ ogrzewanie, zgodnie z przepisami odrgbnymi - z sieci cieplowniczej, z
indywidualnych zrédet, w tym odnawialnymi zrodtami energii z urzadzen o mocy zainstalowanej
nie wickszej niz 500 kW, z wylaczeniem elektrowni wiatrowych i spalarni odpadéw, z
zastrzezeniem, ze ograniczenie mocy nie dotyczy urzadzen innych niz wolno stojace.

7. Telekomunikacja - dopuszcza si¢ sieci kablowe i urzadzenia telekomunikacyjne.
8. W zakresie odpadéw wytwarzanych na obszarze objetym planem obowigzuja przepisy odr¢bne.

8§12

Warunki i zasady obslugi w zakresie komunikacji
1. Powigzanie obszaru planu z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym nastapi poprzez istniejace ulice:

1)
2)

droga wojewo6dzka — 1KDG (Al. Komisji Edukacji Narodowej, ul. Legnicka);
drogi miejskie - 1KDZ (ul. Ignacego Paderewskiego), 2KDZ, 3KDZ (ul. Wroctawska), 1KDL (ul.
Budziszynska), 2KDL (ul. Sybirakéw).

2. Obstuge komunikacyjng obszaru planu stanowi¢ beda:

1)
2)
3)
4)
5)

6)

publiczna droga gtéwna oznaczona na rysunku planu symbolem 1KDG;

publiczne drogi zbiorcze, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ;

publiczne drogi lokalne, oznaczone na rysunku planu symbolami 1KDL, 2KDL;

publiczne drogi dojazdowe oznaczone na rysunku planu symbolem od 1KDD, 2KDD;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej oznaczone na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR,
3KR;

tereny komunikacji drogowej wewnetrznej — ulice wewngtrzne niewydzielone na rysunku planu,
dla ktérych nalezy przyja¢ szerokosc pasa drogowego minimum 8 m i S$cigcia na trojkat
widocznosci przy skrzyzowaniu drég minimum 5 m x 5 m, a w przypadku ulic nieprzelotowych
nalezy zakonczy¢ je placem manewrowym o wymiarach minimum 12,50 m x 12,50 m.

3. Na obszarze planu wskazano przebieg migdzynarodowego szlaku rowerowego — wariantu regionalnej
trasy rowerowej w granicach drogi 1KDZ.

4. Na dziatkach budowlanych dopuszcza si¢ dojazdy, dojs$cia, place manewrowe, parkingi zgodne z
przepisami budowlanymi oraz przepisami z zakresu ochrony przeciwpozarowe;j.

5. Minimalna liczba miejsc do parkowania:

1)

2)

dla zabudowy jednorodzinnej wolnostojacej i blizniaczej - minimum 2 miejsca postojowe
przypadajace na 1 lokal mieszkalny w granicach terenu inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwo$é
lokalizacji obu miejsc postojowych w garazu;

dla zabudowy jednorodzinnej szeregowej - minimum 1 miejsce postojowe przypadajace na 1 lokal
mieszkalny w granicach terenu inwestycji, dopuszcza si¢ mozliwos¢ lokalizacji miejsca
postojowego w garazu,



3) dla zabudowy wielorodzinnej - minimum 1,25 miejsca postojowego przypadajacego na 1 lokal
mieszkalny w granicach terenu inwestycji;
4) dla ushug o$wiaty - minimum 3 miejsca postojowe przypadajace na 10 zatrudnionych w granicach
terenu inwestycji;
5) dla ustug sportu i rekreacji - minimum 5 miejsc postojowych przypadajacych na 100
uzytkownikoéw jednoczesnie;
6) dla obstugi podroznych — minimum 5 miejsc postojowych;
7) dla ustug niewymienionych w pkt 4 - 5 oraz dla handlu:
a) o powierzchni uzytkowej nieprzekraczajacej 100 m? — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajace na 50 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji,
b) o powierzchni uzytkowej przekraczajacej 100 m? — minimum 1 miejsce postojowe
przypadajgce na 75 m? powierzchni uzytkowej w granicach terenu inwestycji,
¢) dla wielkopowierzchniowych obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000 m? — minimum 1 miejsce postojowe na kazde 100 m? powierzchni uzytkowej, dopuszcza
si¢ lokalizowanie ww. miejsc postojowych na parkingach terenowych oraz w garazach lub
parkingach nadziemnych, w tym wielopoziomowych.

6. Obowiazuje liczba miejsc parkingowych dla pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowa w ilosci
zgodnej z przepisami odrgbnymi.

7. Do bilansu wymaganych miejsc parkingowych, o ktérych mowa w ust. 5 zalicza si¢ rOwniez miejsca
parkingowe przeznaczone do parkowania pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingows, o ktdrych
mowa W ust. 6.

8. Dopuszcza si¢ miejsca do parkowania jako:

1) terenowe;

2) podziemne;

3) w parkingach wielopoziomowych;

4) wbudowane w budynek o funkcji zgodnej z przeznaczeniem terenu.

8§13
Ustalenia dotyczace granic terenow inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym
Okresla si¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu lokalnym:
1) tereny drog oznaczonych na rysunku planu symbolami KDD, KDL, KDZ;
2) tereny zieleni urzadzonej, oznaczone symbolem ZP;
3) tereny ustug sportu i rekreacji, 0znaczone symbolem US.

§14
Ustalenia dotyczace granic terenéw inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym
Okresla sig¢ tereny inwestycji celu publicznego o znaczeniu ponadlokalnym:
1) teren drogi wojewoOdzkiej oznaczonej symbolem 1KDG.

815
Stawke procentowa stanowigca podstawe do naliczenia oplaty, o ktorej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ustala si¢ w wysokosci 0,1% dla terenéw 1KOP, 1KOG,
17ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP, 9ZP, 1KDG, 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, 1KDL, 2KDL, 1KDD,
2KDD, 1KR, 2KR, 3KR, 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP oraz w wysokosci 30% dla pozostatych terenow.

ROZDZIAL 111
PRZEPISY SZCZEGOLOWE

Przeznaczenie terenoéw i zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego z uwzglednieniem
elementéw ochrony Srodowiska i dziedzictwa kulturowego

816
1. Dla terenu zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojagcej 0znaczonego na rysunku planu
symbolem 1IMNW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej;
2) uzupelniajace:



a) teren ustug handlu,
b) teren ustug turystyki,
c) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,
d) teren ustug edukacji,
e) teren ustug biurowych i administracji;
3) przeznaczenia uzupetniajace, o ktorych mowa w pkt 2, dopuszcza si¢ wylacznie jako obiekty
wbudowane w budynek mieszkalny.
Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1 obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 0,8;
2) maksymalny udzial powierzchni zabudowy - 0,4;
3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,5;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 11 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne, w tym
poddasze uzytkowe;
5) dachy: strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

817

Dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonych na rysunku planu symbolami

1MW, 3MW, 4AMW, 5MW ustala si¢ nast¢pujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

2) uzupelniajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug turystyki,

C) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
d) teren ustug edukacji,

e) teren ustug biurowych i administracji,

g) teren komunikacji pieszej.

Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1 obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegdtowe:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 2,5;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;

3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

4) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami - 20 m oraz
maksimum 5 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 10 m oraz
minimum 3 kondygnacje nadziemne,

¢) maksymalna wysokos$¢ zabudowy ustugowej - 10 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne;

5) dachy — ptaskie z dopuszczeniem dachéw stromych dla ustug;

6) dla terenow 3MW i SMW ustala si¢ w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych
w odlegtosci do 50 m od krawedzi jezdni drogi wojewodzkiej nr 333 wymaog stosowania rozwigzan
technicznych umozliwiajacych zachowanie normatywnego poziomu hatasu w budynkach
mieszkalnych;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

818

Dla terenu zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej oznaczonego na rysunku planu symbolem 2MW,
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) uzupelniajace:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug turystyki,

€) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,

d) teren ustug edukacji,



e) teren ustugi sportu i rekreacji,
f)  teren ustug biurowych i administracji,
g) teren komunikacji pieszej.
2. Dlaterenu, o ktbrym mowa w ust. 1 obowigzujg nast¢pujace ustalenia szczegdtowe:

1) nadziemna intensywno$¢ zabudowy - od 0,1 do 2,5;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;

3) minimalny udziatl powierzchni biologicznie czynnej — 0,4;

4) wysoko$¢ nowoprojektowanej zabudowy:

a) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowej z ustugami - 20 m oraz
maksimum 5 kondygnacji nadziemnych,

b) minimalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej - 10 m oraz
minimum 3 kondygnacje nadziemne,

¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy ustugowej - 10 m oraz maksimum 2 kondygnacje nadziemne;

5) dachy: strome, o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 35° — 45°;

6) ustala si¢ w obiektach przeznaczonych na staty pobyt ludzi, potozonych w odlegtosci do 50 m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 333 wymog stosowania stolarki okiennej i drzwiowej
thumigcej hatas;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi;

9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

819
1. Dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug oznaczonych na rysunku planu
symbolami IMN-U, 2MN-U, 3MN-U, 4MN-U ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) teren ustug handlu,
c) teren ushug rzemie$lniczych,
d) teren ustug turystyki,
e) teren ushug gastronomii,
f) teren ustug zdrowia i pomocy spotecznej,
g) teren ustug nauki,
h) teren ustug edukacji,
i) teren ustug kultury i rozrywki,
j) teren ustug biurowych i administracji.
2. Dlaterenow, o ktérych mowa w pkt 1 obowiazujg nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) dla zabudowy jednorodzinnej od 0,1 do 2,0,
b) dla zabudowy jednorodzinnej z wbudowanymi ustugami oraz ustug od 0,1 do 2,1;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dlaterenéw 1IMN-U, 2MN-U, 4AMN-U - 0,7,
b) dlaterenu 3MN-U —0,5;
3) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterenow 1IMN-U, 2MN-U, 4MN-U - 0,2,
b) dlaterenu 3MN-U - 0,3;
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 9 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne;
5) dachy:
a) dla terenu 1IMN-U ustala sie¢ dachy strome o nachyleniu potaci pod katem 30° — 45°, kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym.
b) dla terenu 2MN-U ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° —
45°, kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym oraz dachy ptaskie,
c) dla terenu 3MN-U ustala si¢ dachy strome o symetrycznym nachyleniu potaci pod katem 30° —
50°, kryte dachowka lub materiatem dachéwkopodobnym lub dachy ptaskie,
d) dla terenu 4MN-U ustala sie¢ dachy strome o nachyleniu potaci pod katem 30° — 50°, kryte
dachowka lub materiatem dachowkopodobnym;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych ulic;

10



8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

820
Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 1U, 2U, 3U, 4U, 7U, 8U, 9U ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) teren ushug handlu,
b) teren ustug rzemieslniczych,
c) teren ushug turystyki,
d) teren ushug gastronomii,
e) teren ushug zdrowia i pomocy spotecznej,
f) teren ustug nauki,
g) teren ustug edukacji,
h) teren ustug sportu i rekreacji,
i) teren ustug kultury i rozrywki,
j) teren ustug biurowych i administracji;
2) uzupelniajace: teren parkingu dla terenu 1U, 3U, 4U, 9U;
3) dla terenu 3U dopuszcza si¢ zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng istniejaca w dniu wejscia w
zycie niniejszego planu.
Dla terenoéw, o ktoérych mowa w ust. 1, obowiazuja nastgpujgce ustalenia szczegdlowe:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 3,2;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy:
a) dlaterenéw 1U, 2U, 3U - 0,6,
b) dla terenéw 4U, 7U, 8U, 9U —0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej:
a) dlaterenéw 1U, 2U, 3U -0,3,
b) dla terenéw 4U, 7U, 8U, 9U - 0,1;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) dlaterendw 1U, 9U - 11 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne,
b) dla terenéw 2U - 9 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne,
c) dlaterendw 3U, 4U - 15 m i maksymalnie zawiera¢ cztery kondygnacje nadziemne,
d) dlaterendéw 7U, 8U - 10 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
5) dachy:
a) dlaterenéw 1U, 2U, 3U, 7U, 8U — dachy ptaskie,
b) dlaterenu 4U — dachy dowolne,
c) dla terenu 9U — dachy ptaskie lub dachy strome dwuspadowe, o symetrycznym nachyleniu
potaci pod katem 30° — 45°;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu:
7) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

§21

Dla terenéw ustug oznaczonych na rysunku planu symbolami 5U, 6U ustala si¢ nastepujace
przeznaczenie:
1) podstawowe:

a) teren ustug handlu,

b) teren ustug rzemie$lniczych,

c) teren ushug turystyki,

d) teren ushug gastronomii,

e) teren ustug zdrowia i pomocy spoteczne;j,

f) teren ustug biurowych i administracji;
Dla terenéw, o ktoérych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 0,8;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy — 0,8;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1:
4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 5 m i maksymalnie zawiera¢ jedng kondygnacje nadziemng;
5) dachy - o dowolnej formie;
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6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych dréog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

822

Dla terenu ustug handlu wielkopowierzchniowego 0znaczonego na rysunku planu symbolem 1UW

ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:

1) podstawowe: teren ustug handlu wielkopowierzchniowego;

2) uzupelniajace:

a) teren komunikacji pieszej,
b) teren komunikacji rowerowe;j.

Dla terenu, o ktorym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 2,1;

2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7;

3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,2;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy - 15 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne;

5) dachy - o dowolnej formie;

6) ustala si¢ w obiektach przeznaczonych na staly pobyt ludzi, potozonych w odlegtosci do 50 m od
krawedzi jezdni drogi wojewddzkiej nr 333 wymog stosowania stolarki okiennej i drzwiowej
thumigcej hatas;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

8) dojazd - z przylegtych drog z wylaczeniem drogi krajowej, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

9) ustalenia pkt 1, 2, 3, 7 nie dotyczg infrastruktury techniczne;.

8§23
Dla terenéw ustug edukacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1UE, 2UE ustala si¢
nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug edukacji;
2) uzupelniajace:
a) ustugi handlu o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 5% powierzchni catkowitej obiektow
o funkcji podstawowej,
b) ustugi gastronomii o powierzchni catkowitej nie wigkszej niz 5% powierzchni catkowitej
obiektow o funkcji podstawowej,
¢) ushugi sportu i rekreacji,
d) ustugi turystyki,
e) ustugi zdrowia i pomocy spotecznej,
f) ustugi nauki,
g) ushugi kultury i rozrywki,
h) ustugi biurowe i administracji.
Dla terendw, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,1 do 1,5;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m i maksymalnie zawiera¢ trzy kondygnacje nadziemne;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury techniczne;j.

8§24

Dla terenéw ustug sportu i rekreacji oznaczonych na rysunku planu symbolami 1US, 2US, 3US ustala
si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe: teren ustug sportu i rekreacji;
2) uzupelniajace:

a) teren ustug gastronomii,

b) teren komunikacji pieszej,

c) teren komunikacji rowerowej,
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2. Dlaterenow, o ktérych mowa w ust. 1, obowigzujg nast¢pujagce ustalenia szczegdtowe:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 1,0;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,5;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,3;
4) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 15 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) na terenach przylegltych do Potoku Baczyna, w przypadku nowych nasadzen nalezy zachowac
odleglos¢ min 3,0 m od gérnej krawedzi skarpy cieku;
8) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
9) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odr¢gbnymi;
10) ustalenia pkt 1, 2, 3, 8 nie dotycza infrastruktury techniczne;.

8§25
1. Dla terenu ustug handlu lub obstugi podr6éznych oznaczonego na rysunku planu symbolem 1UH-KOO
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe:
a) teren ustug handlu,
b) teren obstugi podréznych.
2. Dlaterenu, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujace ustalenia szczegotowe:
1) nadziemna intensywnos$¢ zabudowy - od 0,01 do 1,4;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 0,7;
3) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 10 m i maksymalnie zawiera¢ dwie kondygnacje nadziemne;
5) dachy - o dowolnej formie;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;
7) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odr¢bnymi;
8) ustalenia pkt 1, 2, 3, 6 nie dotyczg infrastruktury technicznej.

826

1. Dlaterenu garazu oznaczonego symbolem 1KOG ustala si¢ nastepujgce przeznaczenie: teren garazu.
2. Dla terenu, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzujg nastepujace ustalenia szczegdtowe:

1) nadziemna intensywnos¢ zabudowy - od 0,1 do 1,0;

2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — nie okre$la sig;

3) maksymalna wysokos$¢ zabudowy - 3 m i maksymalnie zawiera¢ jedng kondygnacje nadziemna;

4) dachy — ptaskie, jednospadowe;

5) nieprzekraczalne linie zabudowy, zgodnie z rysunkiem planu;

6) dojazd - z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

7) ustalenia pkt 1, 2, 5 nie dotycza infrastruktury technicznej.

827
1. Dla terenu parkingu oznaczonego na rysunku planu symbolem 1KOP ustala si¢ nastgpujace
przeznaczenie: teren parkingu.
2. Dlaterenu, o ktbrym mowa w ust. 1, obowigzuja nastepujgce ustalenia szczegdtowe:
1) dopuszcza si¢ wylacznie parkingi terenowe;
2) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 0,1;
3) obowigzuje obsadzenie parkingdw zielenig izolacyjna od strony terenow zabudowy mieszkaniowej
oraz ustug edukacji;
4) dojazd - z przylegtych drég, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
5) ustalenia pkt 2 nie dotycza infrastruktury techniczne;j.

8§28
1. Dla terenéw wod powierzchniowych srodladowych oznaczonych symbolami 1WS, 2WS, 3WS, 4WS
ustala si¢ nastepujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren wod powierzchniowych $rodladowych;
2) uzupelniajace:
a) teren urzadzen wodnych,
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b) teren zieleni naturalnej.

Dla terenéw, wymienionych w ust. 1, obowigzujg nastepujgce ustalenia szczegotowe:

1) nalezy zapewni¢ dostgp do wod, wurzadzen melioracyjnych, hydrotechnicznych i
hydroenergetycznych odpowiednim stuzbom odpowiedzialnym za eksploatacje i utrzymanie;

2) dopuszcza sie ktadki i mostki;

3) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8§29
Dla terenOw zieleni urzadzonej oznaczonych symbolami 1ZP, 2ZP, 3ZP, 4ZP, 5ZP, 6ZP, 7ZP, 8ZP,
9ZP ustala si¢ nastgpujace przeznaczenie:
1) podstawowe — teren zieleni urzadzone;j;
2) uzupelniajace:
a) teren ustug sportu i rekreacji z wylgczeniem sal gimnastycznych, hal sportowych, basendw,
lodowisk, sitowni,
b) teren komunikacji drogowej wewnetrznej,
c) teren komunikacji pieszej,
d) teren komunikacji rowerowej,
e) teren parkingu.
Dla terendw, o ktorych mowa w ust. 1, obowigzuja nastgpujace ustalenia szczegotowe:
1) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej - minimum 0,8 powierzchni terenu;
2) na terenach przylegtych do Potoku Baczyna, w przypadku nowych nasadzen nalezy zachowaé
odlegto$¢ min 3,0 m od goérnej krawedzi skarpy cieku;
3) dojazd - z przylegtych drog, zgodnie z przepisami odrebnymi.

830

Wyznacza si¢: teren drogi glownej 1KDG, tereny drogi zbiorczej 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, tereny drogi
lokalnej 1KDL, 2KDL, tereny drogi dojazdowej 1KDD, 2KDD, tereny komunikacji drogowej
wewnetrznej 1KR, 2KR, 3KR, tereny komunikacji pieszej 1IKPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP.
Dla terenu oznaczonego symbolem 1KDG obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi gtownej,

b) uzupehiajace: teren komunikacji rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna zgodna z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDZ, 2KDZ, 3KDZ, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi zbiorczej,

b) uzupehiajace: teren komunikacji rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDL, 2KDL obowigzuja nastepujgce ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi lokalnej,

b) uzupehiajace: teren komunikacji rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych — zmienna, zgodna z rysunkiem planu;
3) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych.
Dla terendw oznaczonych symbolami 1KDD, 2KDD, obowigzuja nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren drogi dojazdowej,

b) uzupetniajace: teren komunikacji rowerowej;
2) zagospodarowanie zgodnie z przepisami odrebnymi o drogach publicznych;
3) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
Dla terendéw oznaczonych symbolami 1KR, 2KR, 3KR, obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie:

a) podstawowe: teren komunikacji drogowej wewngtrzne;j,

b) uzupehiajace:

- teren komunikacji pieszej,
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- teren komunikacji rowerowej;
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu.
7. Dla terenéw oznaczonych symbolami 1KPP, 2KPP, 3KPP, 4KPP obowiazuja nast¢gpujace ustalenia:
1) przeznaczenie:
a) podstawowe: teren komunikacji pieszej,
b) uzupehiajace: teren komunikacji rowerowej;
2) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zmienna, zgodna z rysunkiem planu.

ROZDZIAL 1V
PRZEPISY KONCOWE

831
Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Prezydentowi Miasta Lubina.

832

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzgdowym
Wojewodztwa Dolnoslaskiego.

Przewodniczacy

Rady Miejskiej w Lubinie
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